Brzeino, dnia 13 lipca 2026r.

Cley
Pan Krzysztof Chyiy
Wéijt Gminy Czarnkow
o ul. Rybaki 3
6> g ij 64-700 Czarnkéw

Dotyczy: plan 0g6lny Gminy Czarnkéw

Nr130/2025; 18 sierpnia 2025r., GRO$.6730.123.2025,

zgodnie z ktéra nieruchomos¢ Przeznaczona jest m.in. pod budowe budynku mieszkalnego
jednorcdzinnego, budynku gospodarczo-inwentarskiegc, Wwiat, wybiegu dla Zwierzat i in.

Zapisy, zgodnie z ktérymi miatby to by¢ teren stuigcy produkgji rolnej oraz Przeznaczony pod zieler;
rekreacyjng stoja w  sprzecznogci z  juz istniejgcymi, prawomocnymj uwarunkowaniami
Zagospodarowania nieruchomoéci.

Zwracam na to uwage, gdyz by¢ mosze coé zostato przeoczone. Zachodzitaby zatem koniecznos¢ korekty
planu.

Z powazaniem

Zatgezniki;
- decyzja o warunkach zabudowy nr 130/2025, 7 dn, 18.08.2025r,



. P "Z’as ~C2amkéw, dnia 18 sierpnia 2025 roku
Nr GROS.6730.123.2025 do. S A0 0
/nr sprawy/
DECYZJA

o warunkach zabudowy Nr 130/2025

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.) oraz art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1
i 2, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 1., poz. 1130 ze zm.), po rozpatrzeniu
wniosku:

z dnia 23.05.2025 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego, trzech budynkéw gospodarczo-
inwentarskich, budynku gospodarczo-inwentarskiego ze stodoly, dwéch wiat — kryty
wybieg dla zwierzqt oraz czterech wiat, zmiana sposobu uzytkowania kontenera
socjalnego na budynek gospodarczy oraz wiaty na wiat¢ gospodarcza w zabudowie
zagrodowej na terenie dzialki o nr ewid. 473 poloZonej w miejscowosci Brzezno, gmina
Czarnkow,

- po stwierdzeniu, Ze teren i rodzaj inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust. 1, pkt 1-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Ustalam

nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego, trzech budynkéw gospodarczo-
inwentarskich, budynku gospodarczo-inwentarskiego ze stodola, dwich wiat — kryty
wybieg dla zwierzat oraz czterech wiat, zmiana sposobu uZytkowania kontenera
socjalnego na budynek gospodarczy oraz wiaty na wiat¢ gospodarczg w zabudowie
zagrodowej;

2. rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa;

3. ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na zalgezniku graficznym do niniejszej
decyzji,
b) frontowa nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalgeznikiem graficznym do
niniejszej decyzji,
c) przy realizacji inwestycji nalezy zachowaé odleglo$¢ od lasu oraz zbiornika wodnego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,19,
€) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,03 — 0,18,
f) powierzchnia zabudowy: 100,0 — 8 640,0 m’,
g)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 70%  powierzchni
przedmiotowej dziatki,
h) budynek mieszkalny:
- szeroko$é elewacji frontowej budynku: 12,0 - 22,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1 — 2 w fym poddasze, dopuszcza sig
podpiwniczenie budynku,
- rodzaj dachu, uksztaltowanie gléwnych polaci dachowych: dach dwuspadowy lub
wielospadowy o polaciach zbiegajacych sie symetrycznie w kalenicy, pokrycie —
dachéwka lub dachoéwkopodobne,




kat nachylenia gtéwnych polaci dachu: 25°-40°,

wysokoséé catkowita: 6,0 —.9,0 m od éredniego poziomu terenu przed gléwnym
wejsciem,

ustala si¢ usytuowanie gléwnej kalenicy bryly budynku mieszkalnego réwnolegle lub
prostopadle do frontowej nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na zalgezniku
graficznym do niniejszej decyzji,

i) budynek gospodarczo — inwentarski:

szeroko$¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku: 12,0 — 60,0 m,

liczba kondygnacji nadziemnych: 1 - 2 w tym poddasze,

rodzaj dachu, uksztaltowanie gléwnych polaci dachowych: dach dwuspadowy lub
wielospadowy o polaciach zbiegajacych si¢ symetrycznie w kalenicy, pokrycie —
dachéwka lub dachéwkopodobne,

kat nachylenia giéwnych polaci dachu: 15°-35°,

wysokos¢ catkowita: 6,0 — 9,0 m od $redniego poziomu terenu przed gléwnym
wejsciem,

ustala si¢ usytuowanie gléwnej kalenicy bryly pojedynczego budynku gospodarczo -
inwentarskiego réwnolegle lub prostopadle do frontowej nieprzekraczalnej linii
zabudowy okre$lonej na zalaczniku graficznym do niniejszej decyzji, dopuszcza sie
odchylenie do 30°,

liczba: do 3 szt.,

) budynek gospodarczo — inwentarski ze stodolg:

szerokos¢ elewacji frontowej budynku: 25,0 — 90,0 m,

liczba kondygnacji nadziemnych: 1 — 2 w tym poddasze,

rodzaj dachu, uksztaltowanie gléwnych polaci dachowych: dach dwuspadowy lub
wiclospadowy o polaciach zbiegajgcych si¢ symetrycznie w kalenicy, pokrycie —
dachowka lub dachéwkopodobne,

kat nachylenia gtéwnych polaci dachu: 15°-35°,

wysoko$¢ catkowita: 6,0 — 12,0 m od $redniego poziomu terenu przed gléwnym
wejdciem,

ustala sig usytuowanie gléwnej kalenicy bryly budynku gospodarczo -
inwentarskiego ze stodota réwnolegle Iub prostopadle do frontowej
nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na zatgczniku graficznym do niniejszej
decyzji, dopuszcza sig odchylenie do 30°,

k) wiata — kryty wybieg dla zwierzat:

dhugosé pojedynczej wiaty: 8,0 — 21,0 m,
szerokos¢ pojedynczej wiaty: 8,0 — 21,0 m,
wysokosé pojedynczej wiaty: 4,0 — 8,0 m,
liczba: do 2 szt.,

1) wiata:

dhugosé pojedynczej wiaty: 4,50 — 15,0 m,
szerokos¢ pojedynczej wiaty: 3,50 — 10,0 m,
wysokos$é pojedynczej wiaty: 3,50 —- 9,0 m,
liczba: do 4 szt.,

m)kontener (zmiana sposobu uzytkowania na budynek gospodarczy):

szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: bez zmian,

liczba kondygnacji nadziemnych: bez zmian,

rodzaj dachu, uksztattowanie gléwnych polaci dachowych: bez zmian,
kat nachylenia gléwnych polaci dachu: bez zmian,

wysokos¢ catkowita: bez zmian,

n) wiata (zmiana sposobu uzytkowania na wiatg gospodarcza):

dhugoéé: bez zmian,
szerokos$é: bez zmian,




- wysoko$¢: bez zmian,

o) zabrania si¢ budowy od sirony drogi ogrodzefi pelych oraz z prefabrykowanych
elementéw betonowych, maksymalna wysokosé ogrodzenia od strony drogi 1,50 m,

p)przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowa¢ obowiazujgce przepisy Prawa
budowlanego — ustawa z dnia 7 lipca 1994r. (tj. Dz. U. z 2024 1., poz. 725 ze zm.) oraz
ustalenia rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunk6w technicznych, jakim pewinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2022r., poz. 1225); ) oraz ustalenia rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej z dnia 13 stycznia 2023 1. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budowle rolnicze i ich usytuowanie (t). Dz. U. z 2023 r., poz.
297),

q) zakaz lokalizacji zamierzen budowlanych w obszarze w stosunku do ktérego decyzja
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o kiorej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. o przygotowaniu i realizacji
‘strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1199),
ustanowiony zostal zakaz, o kiérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 fej ustawy,
w strefie kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu oraz w strefie
bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu, o ile przepisy odrgbne nie
stanowig inaczej;

. ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) przedmiotowy teren nie jest polozony w granicach obszaréw objetych formami ochrony
przyrody;

b) inwestycja musi byé zgodna z przepisami Ustawy z dnia 27 kwietna 2001r. Prawo
ochrony $rodowiska (tj. Dz.U. z 2024, poz. 54 ze zm.);

¢) w czasie realizacji inwestycji oraz podczas eksploatacji inwestycji nalezy zapobiegad
i przeciwdziataé zmianom powierzchni ziemi poprzez niedopuszczenie do niszczenia
lub uszkadzania jej powierzchni, niekorzystne przeksztatcanie jej budowy w wyniku
skladowania odpadéw oraz odprowadzania sciekow,

. ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) inwestycja bedzie realizowana w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw,

b) w przypadku odkrycia w trakcie robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem nalezy postgpowac zgodnie
z warunkami wynikajacymi z art. 32 ust. 1 oraz art. 115 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292 ze
zm.);

. ustalenia dotyczace obsiugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostep do drogi publicznej — z drogi gminnej o nr ewid. dziatki 160/2, ulicy Osiedle
Kociolki, projektowany zjazd z drogi nalezy uzgodnic z jej zarzadea,

b) minimalna liczba miejsc postojowych — 35,

¢) dostawa wody - z sieci wodociagowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

d) zasilanie w energi¢ elekiryczng — Z sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci,

¢) zasilanie w energie cieplna — z indywidualnej kotlowni,

f) odprowadzanie éciekéw — do zbiornika bezodptywowego, docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej na warunkach okreslonych przez gestora sieci, zgodnic z przepisami
odrebnymi,

g£) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — powierzchniowo na teren dzialki,
zgodnie z przepisami odrebnymi,




h) gospodarowanie odpadami — gromadzenie odpadéw w pojemnikach na terenie dzialki
i wywdz na skladowisko w ramach systemu gminnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

i) lgcznosé — przewodowo lub bezprzewodowo,

j) nalezy zachowaé zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami
odlegtosei projektowanych obiektow od infrastruktury podziemnej i nadziemnej,

k) kolizje i skrzyzowania z istniejacym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym
zaprojektowaé i zrealizowa¢ po wuzgodnieniu z dysponentem sieci, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

7. wymagania dotyczace ochrony intereséw osédb trzecich:

a) zabudowa i1 zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostgpu do drogi publicznej
dla innych dziatek,

b)zabudowa i zagospodarowanic terenu nic mozc¢ ograniczaé korzystania z wody,
kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz srodkéw Iacznodci dla obiektéw
zlokalizowanych na innych dziatkach,

¢) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostgpu $wiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludz (oséb trzecich),

d)w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwigzania aby nie wnosié
dodatkowych dlugotrwalych ucigzliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie
zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan,

e) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach
0s6b trzecich;

8. linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono na mapie zasadniczej w skali 1:1000
bedgcej zalacznikiem graficznym do niniejszej decyzji, linig lamana okreslong literami
ABCDEFG.

Uzasadnienie

Na terenie objgtym wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego. Wobec braku planu Wojt Gminy Czamkéw podjal czynnosci wynikajgce

z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 59 wymienionej ustawy w przypadku braku planu miejscowego dla budowy

ww, obiektu wydaje si¢ decyzj¢ o warunkach zabudowy. Ustawodawca wskazuje jakie

przestanki nalezy spelni¢, by moc wydaé ww, decyzje. Przeslanki wydania decyzji sg
okreslone w art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W niniejszej
sprawie spelnione s3 wszystkie przestanki okreslone w powolanym przepisie.

Projektowana inwestycja bedzie realizowana na dzialce niezabudowanej o powierzchni

4,8277 ha, w tym Bz ~ 0,6047 ha, RVI - 1,9515 ha i Wsr-RVI—2,2715 ha. Na wnioskowanej

dzialce projektuje si¢ budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,

trzech budynkéw gospodarczo-inwentarskich, budynku gospodarczo-inwentarskiego ze
stodola, dwoch wiat — kryty wybieg dla zwierzat oraz czterech wiat, zmiana sposobu
uzytkowania kontenera socjalnego na budynek gospodarczy oraz wiaty na wiate gospodarcza

w zabudowie zagrodowej. Przedmiotowy teren nie jest polozony w granicach obszaréw

objetych formami ochrony przyrody. Na tym obszarze nie wystepuje zabudowa zabytkowa,

wystepuje obszar ochrony archeologicznej. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze. Wnioskodawca posiada gospodarstwo
rolne, ktérego powierzchnia przewyzsza $rednig powierzchnige gospodarstwa rolnego

w gminie Czamkow.

Warunki zabudowy zostaly uzgodnione na piémie ze Starostg Czamkowsko — Trzcianeckim

w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepisdw

o gospodarce nieruchomosciami.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu

uzgodnilo warunki zabudowy w sprawach ochrony melioracji wodnych w trybie art. 53 ust. 5




ustawy, poprzez niezajecie stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie dwéch tygodni
od dnia otrzymania projektu decyzji o warunkach zabudowy.
Marszalek Wojewddztwa Wielkopolskiego uzgodnil warunki zabudowy w odniesieniu do
udokumentowanych z}6z kopalin i wéd podziemnych w trybie art. 53 ust. 5 ustawy, poprzez
niezajecie stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie dwéch tygodni od dnia
otrzymania projektu decyzji.
Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Czarnkowie vzgodnil warunki zabudowy
w zakresie wymagari higienicznych i zdrowotnych w trybie art, 53 ust. 5 ustawy, poprzez
niezajecie stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie dwéch tygodni od dnia
otrzymania projektu decyzji.
Niniejszy projekt decyzji przygotowala Magdalena Kalinowska, Czlonek ZOIU nr Z-383.
Majac na uwadze zgodno$é planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi, orzeczono jak
W sentencji.

Pouczenie

Zgodnie z art. 127 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. (Dz. U. z 2024 r., poz. 572) Kodeks
postgpowania administracyjnego od decyzji przyshiguje odwolanie do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Pile, ul. Dzieci Polskich 26, 64-920 Pila za posrednictwem
organu wydajgcego niniejsza decyzjg, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie
biegu terminu do wniesienia odwolania, zgodnie z art. 127a § 1 Kodeksu postgpowania
-administracyjnego strona moze zzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna
z dniem dorgezenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania. Zgodnie z art. 130 §4 Kodeksu
postgpowania administracyjnego decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do
wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie
strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wilasnosci
i uprawnien oséb trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje
roszezenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach
zabudowy.

Adnotacja o oplacie skarbowej - wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu na wniosek wiadciciela lub uzytkownika wieczystego terenu,
ktérego wniosek dotyczy - zwolnione jest z oplaty skarbowej na podstawie ustawy z dnia 16
listopada 2006 . o oplacie skarbowej (tj. DzL'2 2023 roku poz, 2111).
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Zalaczniki: - :
1. Czgsé graficzna decyzji na kopii mapy zasadniczej
2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania




